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CAPITULO I -~ INTRODUCCION ¥ GENERALIDADES.

l‘l.—

Introduccidn.

Se redacta el presente proyecto de Delimitacidn de Suelo
Urbano del Término Municipal de Aldeanueva de Guadalajara
por encargo de la Comisidn Provincial de Urbanismo de -
Guadalajara, en cumplimiento con lo previsto en la Dispo
sicién Transitoria 5% del Texto Refundido dé la Ley del
Suelo de 9 de Abril de 1.976, que en su apartado 32, sub
roga a las Comisicones Provinciales en la competencia pa-
ra la redaccidn de los Proyectos de Delimitacidn de Sue-
lo Urbano de aquellos Municipios que incumplen el plazo
previsto en dicho articulo para la referida redaccidn.

- Objeto del proyecto de Delimitacidn.

El proyecto de Delimitacidn del Suelo Urbano, tiene por

- objeto definir las superficies del Té&rmino Municipal gque

de acuerdo con lo preceptuado en el articulo 81 1.2 de
la Ley del Suelo, constituyen el suelo urbano.

Tendrd por objeto asi mismo desarrollar las determinacio-
nes del articulo 102 del Reglamento de Planeamiento gue
desarrolla la Ley del Suelo de fecha 23 de Junio de 1.978

Ambito de aplicacidn.

El &mbito de aplicacidn del presente proyecto se circuns
cribird a la delimitacidn definida gr&dficamente en el pla
no n? 7 gue constituird el suelo urbano del término, con
siderédndose el resto del mismo como suelc no urbanizable.

Criterios de delimitacidn.

Los criterios de delimitacidn de suelo urbano son los -
que sé desprenden de los textos legales citados, y del -~
Pliego de Descripciones Técnicas que para la realizacidn
del presente trabajo ha sido confeccionada por la Direc-

cidn General de Urbanismo.
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También serdn de aplicacidn los criterios gue se establez
can en la presente Memoria como resultado del andlisis de
la informacidn, y como justificacidn de la solucidn pro--—
puesta.

Contenido del proyecto de Delimitacidn.

El proyecto se'compone de los siguientes documentos:

Documento n¢ 1 - Memoria.
Documento n® 2 = Ordenanzas Reguladoras de la Edificacidn.

Documento n? 3 - Planos de Informacidn y Ordenacidn.

Cada uno de estos documentos se desarrollan al nivel que
exige, tanto el Reglamento de Planeamiento, como el cita-
do Pliego de Descripciones Té&cnicas.



CAPITULO

IT - MEMORIA INFORMATIVA.

[ L8]

[R9]

2.1.- Objeto.

Tiene por objeto la descripcidn de todos aguellos datos -
de informacidn urbanistica que pueden resultar de interés
para la delimitacidn, bien sea por los datos gque aporta,
como por los criterios que se desprenden de su andlisis.

Encuadre regional.

2.2.1.~ Emplazamiento. (Origenes vy evolucidn histdrica).

2.2.2.~

El Té&rmino Municipal de Aldeanueva de Guadalajara
se encuentra situado en la Provincia de Guadala-
jara, dentro de la comarca denominada La Alca—--
rria.

Los origenes del ndcleo urbano existente, se des-
conocen en cuanto a su fijacidn exdcta en el tiem

po.

La evolucidn histdrica del nficleo, se ha manteni-
do prédcticamente invariable en los aflos preceden-
tes conocidos, con el fnico cambio sustancial pro

‘ducido en el periodo de la postguerra espaliola -

que ha dado lugar a una notable emigracidn y re--
gresidn general del pueblo.

Localizacidn.

El té&rmino municipal se encuentra situado a una -
distancia de Guadalajara de 14 Km.

Pertenece al partido judicial de Guadalajara.
Linda con los siguientes té&rminos municipales:
- Guadalajara y anexionados.

- Atanz6n.
- Centenera.

- - Torija.

- Valdegrudas.



2.2.3.-

2.2.4.-

Superficie.

La superficie total del término‘municipal es de
16,2 Km2. '

Geoldgicamente se caracteriza el término municipal
por estar constituido en su totalidad por terre—-
nos terciarios, gue d&n una gran homogeneidad al
suelo. Horogrdgrifacamente forma una gran mesera
que las corrientes de agua han erosionado forman-
do profundos valles gue rodean la meseta.

Datos geogrédficos generales.

- Las coordenadas geogrédficas del termino munici
pal son: '
- Latitud N. 40° 38'
- Longitud 0. 3° 50°' e
-~ La altitud del nficleo urbano es de: 948 mt.

~ El t&rmino pertenece a la cuenca hidrogrédfica
del Tajuna.

- El nficleo de poblacidn se sitfia en lo alto de -
la vega. Sobre el borde la meseta.

- El clima es el correspondiente a la Regidn Cen
tral de inviernos rigurosos y veranos cédlidos.

- Los vientos predominantes son de componente N.

- La hidrologia m&s significativa es- el arroyo - -
que atraviesa la vega para desembocar en el Ta-
juna. ,

2.3.- Poblacidn.

2.3.1.-

2.3.2.-

Evolucidn.

La poblacidn actual es de 201 habitantes

La poblacidn ha experimentado en estos dltimos -
anos una gran regresidn.

Actualmente existe un aumento considerable de po
blacidén de temporada, fundamentalmente de oriun-
dos del pueblo que se estima aproximadamente en
la cantidad de 250 personas.

Localizacidn.

La poblacidn permanente se localiza en el dnico



2.3.3.-

2.3.4.-

nficleo urbano gxistente en el €é&rmino.

La poblacidn de temporada se localiza igualmente
en dicho nficleo, pero desarrollando ligeraments
los bordes de los cascos.

No existen nicleos diseminados de poblacidn, den-
tro del término.

Datos estadisticos..

La poblacidén de hecho en el afio 1.970 era de 318
habitantes, y en el afio 1.977 era de 199 habitan
tes’. .

Clasificacidén de la poblacidn.

La poblacidn se encuentra relativamente equilibra
da, si bien puede decirse , que ccn cari&cter geng
ral, han venido predominando md&s las personas ma-
yores que la juventud, fijando 2l umbral medio de
edad en 50 ahos.

El censo escolar es de 1 nifa.

2.4.- Estructura econdmica.

2.4.1.-

Estructura de la poblacidn.

La poblacidn activa, a efectos de determinar la
estructura econdmica del niicleo, se cifra en el
25%. »

Dicha poblacidn se distribuye segln las activida-
des de la siguiente forma:

Agricultura 17 personas.
Ganaderia No hay ganaderia.

Servicios 1

Industria No hay.



2.4.2.~

2.4.3.-

Indicadores econdmicos.

' Las actividades econdmicas del Termino Municipal

son las siguientes:

- Sector primario: Es el sector tradicional y -
que continua predominando como sector de mayor
actividad.

. = Sector secundario: No ha evolucionado, puesto

que no existe.

- Sector terciario: Los servicios terciarios -
con muy reducidos y se limitan al mfnimo im--
prescindible que se describe en el apartado de
equipamiento comunitario.

El presupuesto anual del municipio asciende a la
cantidad de 406.000 pesetas.

Agricultura y ganaderia.

Los aprovechamientos del territorio son bé&sica--
mente:

- Agricultura: Los cultivos predominantes son -
de cereal, 70%.

- Ganaderia: nfimero de cabezas de ganado ascien
de a I5.

- Forestal: Es précticamente inexistente limitin
dose a algunas zonas deé monte bajo.

- Minerfia: No existe.

- Cinegética: Existe caza en abundancia fundamen
talmente, conejo y liebre.

2.5.~ BEdificacién.

2.5.1.-

Estado actual.

La edificacidn es en su gran mayoria antigua, con
malas condiciones de habitabilidad y con abundan-
cia de edificacién auxiliar, destinada, principal
mente a almacenes y tinadas. -
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5.4.-

5

2.~

3.-

S5.-

Edificacidn en nlicleos diseminados y agrupados.

Las edificaciones del término se agrupan formando
el casco urbano, cuyas caracteristicas se descri-
ben ampliamente al hablar de la estructura urba——
nistica.

Tipologia.

La tipologia de edificacidn tiene las siguientes
caracteristicas fundamentales:
- Alturas: 1 y 2 plantas.

- Tipo de edificacidn: cerrada unlfamlllar exis-
tiendo en los aledafios tres o cuatro viviendas
aisladas.

Materiales.

Los materiales mids frecuentes utilizados en la -
edificacidn son:

- En fachadas: piedra y enfoscados.
- En cubiertas: teja.

Hay que senalar como material de inadecuada utili’
zacidén de algunas cubiertas de fibrocemento que -
desentonan con la teja de la mayoria del pueblo,

Valores estéticos.

Ccmo valores estéticos més singulares de la edifi
cacién cabe destacar:

Como principal valor estético la Iglesia Parroquia
declarada Monumento Histdrico-Artistico, asi como
el Viacrucis existente hasta la Ermita.

Es por otra parte interesante el tratmiento unifor
me de las edificaciones antiguas que se ven dlstor
sonadas por el empleo de nuevos materiales en las
nuevas construcciones.



2.6.- Servicios urbanos.

S 2.6.1.-

2.6.2.~

2-6.30—‘

Red de abastecimiento de agua.

Existe una red de distribucidn de agua que d& -~
servicio a la mayoria de las edificaciones y gque
ha sido realizada recientemente.

La captacidén de las aguas se realiza con toma de
manantial.

El depdsito regulador situado grdficamente en el
plano ntmero 5 es de hormigdn en masa y tiene -
una capacidad de 35 m3.

La red de distribucidn es de tipo ramificado con
formada mediante tuberia de fibrocemento de pre-
sidn.

Red de alcantarillado.

El nficleo urbano tiene una red de alcantarillado
que permite el vertido de las aguas residuales -
de la mayoria de las edificaciones.

La red es de hormigdn centrifugado con los didme

tros y caracteristicas de forma gue se senalan -
en el plano n® 6.

El punto de vertido estd situado en el barranco
gque va a parar al arroyo de Matayeguas.

Carece de estacidn depuradora.

Red de energia eléctrica.

El pueblo tiene actualmente una red de distribu-
cidn de energia eléctrica que di servicio a la to
talidad de las edificaciones.

La Compafiia Suministradora es La Unidn Elétrica.
El centro de transformacidn se sitfia gré&ficamen-

te en el plano n® 3 y tiene una capacidad aproxi-
mada de 6 caveas.



La linea de alta que abastece el centro de trans-

formacidn tiene un voltaje de 15.000 voltios.

la red de distribucidn es aérea, tendida sobre =~

postes de hormigdn y patillas metdlicas sobre la
" edificacidn.

2.6.4.~ Red de alumbrado.

Existe una red de alumbrado ligeramente deficien-
te que tiene su centro de mando situado en el cen
tro de transformacidn. '

La localizacidn de los centros de luz y el traza-
- do de la red queda reflejado en el plano n? 4,

2.6.5.~ Pavimentacidn.

La pavimentacidn de los viales que componen el ng
cleo urbano es de tres caracteristicas:
- Viales asfaltados u hormigonados.

- Viales con tierra compactada o restos de antiguo
empedrado.

- Viales con tierra suelta.

Cada uno de estos acabados vienen reflejados gré-
ficamente en el plano n2 2.

2.7.- Equipamiento comunitario.

El equipamiento comunitario es muy limitado y escaso débir
do a la pequefia entidad del nfcleo urbano.

Los distintos equipamientos existentes se grafian en el -
plano n® 1 de Estado Actual, y son los siguilentes:

- Egquipamiento administrativo. Se limita a los locales =
que acogen el Ayuntamiento.

~ Equipamiento cultural: No existe.
- Equipamiento religioso: La ya mencionada Iglesia Parro-
quial, Ermita y Cementerio.

- Equipamiento escolar: Existe una.edificacidn destinada
al escuela, hoy den desuso.

- Equipamiento asistencial: No existe.
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Equipamiento sanitario: La consulta del médico se reall
za en una casa particular, tres veces por semana.

Equipamiento comercial: Una Gnica tienda de comesti-
bles y panaderia y bar.

Equipamiento recreativo: Existe un local utilizado por
la juventud, como club social.

Equipamiento deportivo: No existe.
Equipamiento viario: No existe.

Servicios p@blicos de comunicaciones:

- Telé&fonos: Piblico, finico en el Ayuntamiento.

- Correos: Buzdn de correos en el Ayuntamiento.

Servicios plblicos de transporte: Un coche de linea dia
rio a Guadalajara. g

Estructura urbanistica.

La estructura urbanistica del nficleo urbano se describe
en los siguienteées puntos:

2.8.1.- Sistema general viario.

El ntdcleo urbano tiene su conexidn comarcal a -
través de la carretera GU-906 gue une Atanzdn -
con la N-2.

2.8.2.- Bstructura viaria interna.

Es la originada por la formacidn de sucesivas man
zanas cerradas, partiendo de la carretera de acce
so, conformidndose al mismo tiempo las distintas -
plazas existentes.

2.8.3.- Sistema general de espacios libres.

‘Los espacios libres vienen definidos en el plano
n® 2 y son la consecuencia anteriormente menciona
da de restos aparecidos en la formacidn de manza-



2.8.5.-

2.9.=- Valores

N

11.

nas y calles. Es de destacar la existencia de una
caflada que atraviesa la localidad en.direccidn N.
creando asi una gran zona libre, paulatinamente -

- ocupada por edificaciones antiguas.

Sistema general de egquipamientos.

Los equipamientos existentes en el nficleo urbano
no tienen problemas estructurantes en cuanto a su
localizacidn, debido al reducido tamafio del mismo.

En cuanto a su nivel como dotacidn responde satis

- factoriamente a las necesidades primarias, siendo

su déficit mds acusado, la falta de equipamiento
recreativo, cultural y de comunicaciones telefdni
cas.

Sistema general de infraestructura.

Las infraestructuras existentes en el nicleo urba
no son un resultado patente de las caracteristicas
topogrédficas y econdmicas del pueblo, y condicio-
nan la estructura urbana muy superficialmente.

estéticos.

2.9.1.-

2.9.2.-

2.9.3.-

Valores palisajisticos.

Es de destacar el perfil visual formado por la -
Iglesia y su torre, y por el conjunto del nficelo
urbano, asf mismo tiene valor pasiajistico las vis
tas sobre el valle del arroyo de Matayeguas.

Valores urbanos.

El valor urbano m&s importante a destacar es la -
homogeneidad en el tratamiento tipoldgico, mate--
riales de acabado y el valor de la escena urbana
que resulta de un trazado viario exponténeo.

Valores ecoldgicos.

Es de destacar la clara conexidén del medio urbano
con el suelo ristico, asi como la conservacidn de
la vega del arroyo de Matayeguas y su arbolado.
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"CAPITULO III - MEMORIA JUSTIFICATIVA.

3.1.- An&lisis de la informacidn.

3.1.1.- Din&mica poblacional.

El crecimiento de la poblacidn permanente se en-
cuentra estacionado, siendo unicamente aprecia--
ble, la afluencia de poblacidn de fin de semana.

Esta dindmica de segunda residencia parece que -

tiende a un aumento paulatino, dentro de los con
dicionamientos que se exponen a continuacidn:

3.1.2.- Edificacidn.

La edificacidn antigua estd en progresivo deterio
ro.

Hay una clara falta de habitabilidad de las vi--
viendas antiguas, que tiene su reflejo en el pre
dominio de obras de reforma interior y acondicio
namiento. . '

Se han producido escasas renovaciones con voldme
nes generalmente adecuados a los existentes, pe-
ro con un tratamiento estético exterior gque en -
la mayoria de los casos no respeta el ambiente -
de su entorno.

Existe una tendencia cada vez mayor de construc-
ciones de nueva planta, generalmente, de carédc--
ter unifamiliar aislada, con un uso de segunda -
residencia, en los bordes del casco o en parce--
las libres de los mismos, que hoy dia componen -
un pequefio nimero de las construcciones.

- f

También hay que destacar la construccidn de algu
nas naves, almacenes o simplemente renovacidn de
las edificaciones auxiliares, con una total ina-
decuacidn tipoldgica y estética a la predominan-
te en el sector en gque se ubica.



3.1.3.-

3.1.4.-

3.1.5.-

13.

Servicios urbanos.

Los servicios urbanos son suficientes en el mo--~
mento actual, a excepcidn del alumbrado p@blico
v de algunos puntos muy aislados del servicio cQ
rrespondiente.

Las deficiencias mayores se producen en los bor-

des y alrededores del ncleo urbano.

Equipamiento comunitario.

Los déficits de equipamiento de este nficleo son

muy relativos, puesto gque si se distinguen entre
los de caréctdr pGblico y los privados, se llega
a la conclusidn de que ambos son debido a la pe-
quefia entidad del ndcleo, y a la capacidad econd
mica o nivel de vida de la poblacidn, utdpicos -
en su creacidn, si bien el estado de conservacidn
de los existentes es deficiente, pudiéndose mejo

rar y ampliar en algunos casos.

Conclusién.

12) Preservar la ambientacidén natural y estética
de las edificaciones del nficleo urbano.

22) Regular normativamente la proteccidn del edi-
fio histdrico-artistico que constituye la -
Iglesia Parroquial. “

32) Integrar la caflada que discurre al N. en el -
desarrollo urbano.

42) . Estudiar debidamente la integracidn de las -
‘nuevas construcciones de borde con la tipolo-
gia existente, regulando normativamente su -
adecuacidn.
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3.2.- Fines y objefivos.

A la vista del andlisis de la informacidn urbanistica y
de los problemas planteados por la Corporacidén Municipal
en orden al desarrollo del suelo urbano, el Equipo Redac
tor considera fundamental, para que el documento que se
redacta tenga una validez operativa, en el marco tempo--
ral con que se ha previsto la presente Delimitacidn de -
Suelo Urbano, y tenga a su vez, un aprovechamﬂen+o real
para este municipio con sus caracteristicas socio-econd—-
micas propias, fijar los siguientes objetivos especifi--
cos .del proyecto.

12)

22)

3<)

Callflcar como suelo urbano todos aquellos terrenos

- que bien sea por:

- Estar localizados cerca del casco.
- Tener acceso actualmente.

- Poder, fédcilmente, completar la urbanizacidn -
existente.

- Ser de propiedad municipal.

- Corresponder con la zona de eraé,'hoy dia inu-
tilizada, por los adelantos agricolas y por -
estar la propiedad del suelo muy dividida.

- Tener posibilidades de abastecimiento de agua
realizando los enganches oportunos a los servi
cios actuales.

- Corresponder a zonas donde existen edificacio-
nes recientes.

- Tener unas caracteristlcas topogrédficas adecua
das.

Pueden ser susceptibles de considerarse como suelo -
urbano, a la luz del espiritu de los preceptos lega-
les de la Ley del Suelo y del Planeamiento desarrolla
do en Guadalajara y la Regidn Centro. -

Estructurar el sistema viario expontd@neo del borde -
del casco antiguo y sus alrededores, definiendo en lo
posible las alineaciones y posibilitando su comple--
mentacidn a través de Estudios de Detalle.

Definir en la delimitacidén una zonificacidn gue justi
fique la estructura urbana gue componen el sistema -
de espacios libres, las zonas verdes, y las zonas de



3.3.~

42)

52)

64)

72)

8<)

92)

15.

equipamiento y servicios plblicos, sin entorpecer el
desarrollo del suelo con complejidades de gestidn.

Definir una estructuracidn tipoldégica del nficleo ur-
bano que evite la disgregacidn de tipologias y el ina
decuado resultado que suponen a efectos de la escena
urbana.

Regular estrictamente las condiciones estéticas de -
las edificaciones para asegurar una ambientacidn gene
ral uniforme.

Regular flexiblemente las condiciones de uso de las -~
distintas zonas que componen la ordenacidn, con =l -
fin de evitar las dificultades de desarrollo en un -
pueblo de tan pequefla entidad.

Regular estrictamente las exigencias de urbanizacidn
u obtencidn de espacios libres y zonas viarias de for
ma que si bien se flexibiliza y se agiliza la ejecu-

~cidn directa del desarrollo urbano, a través del sis

tema de cooperacidn, por otro lado se asegura y garan
tiza el nivel de urbanizacidén necesario, de acuerdo -
con el espiritu de la Ley y las necesidades de la co-
munidad.

Regular las construcciones menores de forma que per-
mitan adoptar al Ayuntamiento, un criterio claro y -
definido, gue no perjudique a los estamentos econdmi
camente mé&s débiles del pueblo.

Seflalar las circunstancias que exijan la revisidn de
la delimitacidn o la sustitucidn por un planeamiento
de rango superior.

Justificacidn de la delimitacidn.

3.3.1.- Encuadre legal.

El encuadre legal de la delimitacidn se basa en
el criterio sustentado por el Pliego de Prescrip
ciones Técnicas para su ejecucidn, que a su vez
se remite al articulo 81 .2. de la Ley del Suelo
gque dice textualmente:

" Constituirdn el suelo urbano lcs terrenos que -
por contar con acceso rodade, abastecimiento de -
agua, evacuacidn de aguas residuales y suministro
de energia eléctrica, o por estar comprendidos en
&reas consolidadas por la edificacién en la mitad
de su superficie ..........."
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3.3.2.- Criterios de delimitacidn.

Este precepto legal que fija un criterio en la -
delimitacidn del suelo urbano, con independencia
de las caracteristicas que tenga cada nficleo, co
mo son: '

- Las previsiones de asemtamientos de poblacidn.
- Las caracteristicas del medio fisico y urbano.
- La capacidad de gestidn municipal.

- La solvencia econdmica y preparacidn cultural
de la propiedad del suelo.

- E1 nivel de servicios existentes y exigibles -
por la demanda etc. etc.

que exigirian una pormenorizacidn de los plantea
mientos, conviene matizarlo con el fin de justifi
~ car los.criterios de delimitacidn utilizados.

12) La Ley no especifica si se exige la existen-
cia de uno sdlo de estos servicios o de la -
totalidad de ellos para que se dé la circuns
tancia de aparicidn de condiciones de suelo
urbano. '

22) Parece l8gico, que la existencia de urbaniza
cidn se plantee segfin las caracteristicas -
del medio urbano existente, con el £in de no
llegar a la incongruencia de que pueda exis- .
tir un asentamiento primitivo gue tenga ele-
mentos claros de medio urbano, c¢omo son una
estructura viaria y una ordenacidn de conjun
to, aunqgue carezca de servicios urbanos de -
agua y saneamiento, y gue se pueda conside--
rar a la luz de una interpretacidn inflexi--
ble de la Ley, que no hay suelo urbano.

32) La Ley no especifica en el segundo pirrafo -
del articulo 81.2., si el estar comprendidos
en 4reas consolidadas por la edificacidn al
menos en la mitad de su superficie, se refie
re a la ocupacidn propiamente dicha de las =
edificaciones o se computa la ocupacidn con-
siderando toda la superficie de terreno afec
ta a las mismas. Este concepto es de gran im
portancia cuando se trata de nficleos disgre-
gados, de zonas de viviendas unifamiliares o
de crecimientos exponténeos.
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42) Para dar luz a este punto, no cabe duda que

52)

por las dificultades de todo tipo gue plan-
taria la interpretacidn rigida de la ocupa-
cidn de la edificacidn exclusivamente por -.
su sélido.capaz, es necesario presumir que
la interpretacidn ldgica, es la de que se -
compute como ocupacidn no sdlo la edifica--
cidn, sino también su superficie afecta.

Por otro lado, hay que tener en cuenta el -
espiritu dimanante del articulo 147 del Re-
glamento de Gestidn, gue al hablar de las -
caracteristicas intrinsecas del grado de ur
banizacidén de los terrenos, a los efectos -
de hallar su valor urbanistico, sefiala que
se entiende como terrenos afectos a los ser
vicios urbanisticos existentes en una red -
viaria, los situados dentro de los 100 me--
+tros medidos desde la alineacidn de dicho -
vial.

3.3.3.- Descripcidn de la delimitacidn.

a)

b)

c)

Conceptos de zonificacidn.

La zonificacidén ha pretendido fundamentalmente
dar cumplimiento a los fines y objetivos que -
con un carécter especifico se han descrito an-
teriormente.

Criterio de desarrollo previsto

El criterio de desarrollo seguido ha sido:

12 Completar en lo posible las:manzanas que --
componen el casco antiguo con el fin de evi-
tar los cambios bruscos y mezclados de tipo-
logias urbanas.

22 Considerar como desarrollo previsible para
el ensanche, el que se ha producido hasta la
fecha en este tipo de suelo, en el gue se hal
mezclado las edificaciones aisladas de 2°re-
sidencia, con las construcciones de vivien--
das permanentes y algunas edificaciones de
tipo almacen.

‘Descripcidn de la ordenacidn

La ordenacidn comprende las siguientes zonas
diferentes:
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- Casco antiguo, cuyas caracteristicas funda-
mentales son:

* El1 respeto del actual trazado viario

* m]l manteniemiento de las dos alturas
médximas. ‘

* Permitir una tipologia de edificacidn
similar a la actual.

* Definir unas condiciones estéticas ri
gidas para los acabados exteriores.

-~ Ensanche:

Se desarrolla a ambos lados del acceso al --
pueblo a lo largo de la carretera de Guadala-
jara de la salida del pueblo hacia el cemen--
terio y completando la canada existente.

El desarrollo se apoya principalmente ne las
vias existentes.

El tipo de edificacidn bédsica es unifamiliar
aislada de dos plantas mdximas, con una par-
celacidn:..intermedia entre las necesidades de
2°residencia y el crecimiento vegetativo del
pueblo, permitiendo su compatibilizacidén con
las edificaciones destinadas a almacen.

Se mantienen los criterios rigidos estéticos.
- Zonas verdes

Se han aprovechado los espacios libres exis-
tentes de propiedad pGblica tratando de es--
tructurar en la medida de lo posible el nfi--
cleo urbano.

- Zonas de egquipamiento

Estas zonas no tienen una definicidn de uso
concreta pues al no cumplir actualmente su
finalidad, resulta dificil tratar de encua--
drar cada parcela a un uso determinado, sien
do mds aconsejable dar flexibilidad a la Cor
poracidn en la definicidn de los usos especl
ficos.

La estructura espacial es una consecuencia
del estado actual, de los limites de fincas.
de las posibilidades de obtencidn de suelo y
de las pequefias necesidades de un nficleo tan
reducido.
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e)
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Proyeccidn de la poblacidn -

La clasificacidn y zonificacibdn propuesta se
resume en:

- Zona de casco antiguo 34.270 m2
- Zona de red viaria 24.160 m2
- Zona de ensanche - 51.406 m2
- Zonas verdes ptblicas 9.496 m2
~ Zonas de equipamiento 2.160 m2
Total superficie de suelo urbano 120.800 m2

Las proyecciones de poblacidn de acuerdo con -
las desidades m&ximas previsibles seglin el apro
vechamiento fijado son:

- Cascc antiguo = 3,4 Ha. x 70 viv/Ha.= 238 viv,

- Ensanche = 5.1 Ha. x 30 viv/Ha.= 153 viv.
Nimero total de viviendas 391 wviv.
Densidad media en suelo -urbano 32 viv/Ha.
Nmero total de habitantes: _

391 viv. x 3,5 Hab/viv = 1.368 Hab.

Estructura urbana (Standares)

-~ Sistema viario: se mantiene el trazado viario
espontdneo existente actualmente.

- Sistema general de espacios libres y zonas =
verdes plblicas: comprende las plazas del --
casco antiguo y la zona de cafada al Noroeste.

Superficie total 9.496 m2.
Standar m2/hab 6,9 m2/hab.
Porcentaje total suelo ordenado 7,86%

- Sistema general de equipamientos y servicios
pGblicos: Se sitfia fundamentalmente en el --
centro urbano. -

1% Equipamiento vario 144 m2
22 Idem 105 m2
32 Equipamiento pre-escolar 306 m2
42 Equipamiento religioso 912 m2
52 Servicio piblico administrat. 120 m2
62 Servicios plblicos espec. 750 m2

Suma total de equipamientos 2.116 m2
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Standar m2/hab. 1,54 m2/hab.
Porcentaje total suelo orden. 1,21 %
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Relacidn e incidencias con el planeamiento vigente.

La presente Delimitacidn de Suelo Urbano estd afectada
por las Normas Subsidiarias Provinciales que son el dni
co planeamiento vigente de rango superior.

Las posibles incidencias que se producen entre ambos -
documentos son exclusivamente:

- Algunos criterios contradictorios sobre anchos viarios
y exigencias de urbanizacidn.

- Y profundidades méximas de edificacidn permitidas y -

salientes de balcones.

En cualquier caso se debe tener en cuenta, que las re-

feridas Normas son un planeamiento provincial gque care-
ce de la suficiente informacidn sobre las caracteristi-
cas especificas de cada termino, y que ademds deberian

haberse adaptado ya a la nueva Ley, pués. gran parte de

su contenido carece de vinculacidn legal.

Condiciones de revisidn del provecto de DellmltaCLOn de

Suelo Urbano (senales de alerta).

1%) Cuando por razones de demanda o situacidn socio-eco
ndmica, cambian sustancialmente los criterios sobre
usos e intensidades de ocupacidn, y sea necesario -
adoptar un nuevo criterio en la estructura urbana -
del nicleo.

2%) Cuando se agoten las previsiones del suelo califica
do. '

32) Cuando la delimitacidn quedase afectada por las de-
terminaciones de un planeamiento de rango superior.

42) Cuando circunstancias de interés nacional, regional,
comarcal o local, asi lo aconsejen.

52) Como minimo la delimitacidédn del suelo se deberd re-
visar v adaptar o modificar, si es necesario, cada
cuatro anos.




