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CAPITULO

I -~ ORDENANZAS GENERALES.

l.~- Generalidades.

1.1.-

Objeto v fundamento de estas Ordenanzas.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 102 -

apartado 2 b) del Reglamento de Planeamiento de la -
Ley del Suelo, se redactan las presentes Ordenanzas

Reguladoras del Suelo Urbano, con objeto de reglamen
tar el uso de los terrenos, y las condiciones de las

edificaciones, asi como cuantas actividades se realil:

cen en desarrollo de la Delimitacidn, incluidas las
obras provisionales.

Contenido y régimen subsidiario.

Su contenido contempla las exigencias de la legisla-
cién vigente, sin alterar en ningfin caso, las condi-
ciones establecidas en los articulos 74 de la Ley -
del Suelo vy 99 del Reglamento de Planeamiento.

Lo no previsto en estas Ordenanzas, se regularid me--

diante las Normas Subsidiarias Provinciales de Guada
lajara, promulgadas el 8 de Agosto de 1.974.

Ambito de Aplicacidn.

Su campo de aplicacidn en el espacio, se circunscri-
be a la delimitacidn del suelo grafiado en el plano
de ordenacidn n< 7.

Su campo de aplicacidn en el tiempo, se iniciatd a -

partir de la fecha de publicacidn de su aprobacidn -
definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia.

Competencias e interpretaciones.

Las competencias que se derivan de estas Ordenanzas,
asi como sus interpretaciones, las asumird el Ayunta
miento sin perjuicio de las que le corresponda a la
Comisidn Provincial de Urbanismo.
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1.5.- Conocimiento obligado de estas Ordenanzas.

Las presentes Ordenanzas serédn de inexcusable cumpli-
miento para todo promotor de edificacidén o urbaniza--
cidén por el sdlo hecho de firmar una solicitud de -

obra, conforme a lo previsto en las disposiciones le-
gales vigentes. ’ '

Toda infraccidn a estas Ordenanzas, serd imputable de
acuerdo con los criterios que sefiala el Reglamento de

. Disciplina Urbanistica de fecha 23 de Junio de 1.978
(B.0.P. 18-IX~-T8]).

1.6.~- Inspeccidn.

La inspeccidn del uso del suelo, parcelaciones y re--
parcelacidn de obras e instalaciones, etc., se efec--
tuard por la Corporacidn Municipal, asi como por la -
Comisién Provincial de Urbanismo, a través de sus Ser
vicios Técnicos, en la forma establecida en las dispo
siciones legales vigentes. -

1.7.- Régimen juridico.

Todos los actos y acuerdos que adopte el Ayuntamiento
en ejecucidn de estas Ordenanzas, serdn recurribles -
en la forma y tiempo dispuesto en la legislacidn vi-- -«
gente.



-2.= REgimen del Suelo.

2.1.- Clasificacidn del Suelo.

El suelo se clasifica de acuerdo con lo previsto en -
el articulo 81 de la Ley del Suelo en:

- Suelo Urbano: constituido por todos los terrenos -
que por contar con acceso rodado, abastecimiento de
agua, evacuacién de aguas y suministro de energia -
eléctrica, o por estar comprendido en &reas consoli
dadas por la edificacidén, al menos en la mitad de -
su superficie, se incluyen en el presente proyecto
de Delimitacién.

- Suelo No Urbanizable: constituido por los demés es
pacios del Término Municipal.

2.2.— Clasificacidédn del Suelo Urbano.

El suelo urbano se zonifica en superficies homogéneas
en cuanto a su titularidad, usos del suelo, tipos de
edificacidn, etc., comprendiendo la siguiente clasifi
cacidn:

2.2.1.— Zona de Red Viaria.

Comprende las superficies de suelo urbano de
dominio plblico destinadas al trafico rodado
0 peatonal, como son calzadas y aceras.

2.2.2.~ Zonas Verdes.

Son aquellas superficies de suelo de dominio
y uso piblico, destinadas a parques y jardi--
nes o zonas de recreo, expansidn o deportivas.

2.2.3.~ Zonas de Equipamiento.

. Esté&n constituidas por todos aquellos terre--
nos de propiedad piiblica o privada, que se -
destinan a un uso de equipamiento comunitario
o servicio p@blico.



2.2.4.~ Zona de Casco Antiguo.

Estd constituida por los terrenos de propie-
dad privada gque comprenden el &drea del nficleo
primitivo de poblacidn, en el que la tipolo--
gia de los edificios es homogénea, compren--
diendo a un conjunto cerrado y susceptible de
especial valoracidn artistica o ambiental.

2.2.5.= Zona de Ensanche Urbano.

Comprende a aquellos terrenos -urbanos, edifi-
cados o semiedificados o simplemente urbaniza
dos en el grado medio de la localidad, que -
tienen una tipologia de edificacidn abierta y
aislada discordante con el casco antiguo, v
que no son susceptibles de ninglin valor esté-
tico, siendo necesaria, en cualguier caso, su
proteccidn para lograr una adecuada integra--—
cibn tipoldgica con el nficleo.primitivo.

»2.3.- Condiciones de desarrollo del Suelo Urbano.

De acuerdo con el articulo 34 del Reglamento de Ges--
tidén Urbanistica, la edificacién en suelo urbano, y -
en su caso, las obras de urbanizacidn a realizar en -
este suelo, se acomodarin a la legislacidn de Régimen
Local y a estas Ordenanzas Reguladoras de la construc
cidn, debidamente aprobadas.

2.3.1.- Ejercicio de la facultad de edificar.

De acuerdo con lo preceptuado en el vigente -
Reglamento de Gestidn Urbanistica, de fecha -
25 de Agosto de 1.978 (B.O.P. 28 y 31 - I -
79 v 1-II-79).

En suelo urbano sdlo podrd edificarse, cuando
los terrenos adquieran la condicidn de solar,
seglin la definicidn del articulo 82 de la Ley
del Suelo, o cuando se asegure la ejecucidn -
simulténea de la edificacidn y urbanizacidn.

Sin embargo, podrén autorizarse construccio--
nes destinadas a fines industriales en las zo
nas permitidas, cuando la seguridad, salubri-
dad y no contaminacidn, quedaren suficiente--
mente atendidas, v el propietario asumiera -

las obligaciones de cesidn de terrenos que se



preceptua en el apartado 2.3.4., mediante ins
cripcidén en el Registro de la Propiedad.

2.3.2.~ Sistemas de ejecucidn.

a) La edificacidén y . ejecucidn de las obras de
urbanizacién, podrid realizarse mediante ac
tuaciones aisladas, siempre y cuando se -
cumpla el articulo 40 del Reglamento de -
Gestidn que dice:

1°) "Para autorizar en suelo urbano la edifica—-

2°)

cidn de terrenos que no tengan la condicién -
de solar y no se incluyan en poligconos o uni-
dades de actuacidn, serd preciso, como garan-
tfa de la realizacidn de las cbras de urbanl—
cidn:

a) Que en la solicitud de licencia, el parti-
cular interesado o, en su caso, el Departa
mento ministerial o Entidad que administre
bienes estatales, se comproameta expresamen
te a la edificacidén y urbanizacién simultd
neas. '

b) Cue se preste fianza, en cualquiera de las
formas admitidas por la legislacién local,
en cuantia suficiente para garantizar la -
ejecucidén de las obras de urbanizacidn, en
la parte que corresponde.

c) Que en el escrito de solicitud de licencia
se camprometa a no utilizar la construccidn
hasta tanto no est& concluida la obra de ur
banizacidén y a establecer tal condicién en
las cesiones del derecho de propiedad o de
uso que se lleven a efecto para todo o par
te del edificio.

El campramiso de urbanizar alcanzard no sdlo
a las obras que afecten al frente de fachada
o fachadas del terreno sobre el que se preten
da construir, sino a todas las infraestructu-
ras necesarias para que puedan prestarse los
servicios plblicos necesarios, tales como red
de abastecimiento de aguas, saneamiento, alum
brado pliblico y pavimentacidn de aceras y cal
zadas, hasta el punto de enlace con las redes
generales y viarias que estén en funcionamien
to.



3°) El incumplimiento del deber de urbanizacién -
simultidneoc a la edificacidén comportard la ca-
ducidad de la licencia, sin derecho a indemni
zacién, impidiéndose el uso de lo edificado,~
sin perjuicio del derecho de los terceros ad- .
quirentes al resarcimiento de los dafios y per
juicios que se les hubieran irrogado. Asimis-
mo, camnportard la pérdida de la fianza a que
se refiere el apartado 1° b) de este articulo.'

b) En los demés supuestos la ejecucidn se rea
lizara por unidades de actuacidn, salvo -
gue se trate de la ejecucidn de zonas ver-
des o zonas de equipamiento.

La delimitacidn de las unidades de actua--
cidn se realizard de forma que permita, al
mencs, la distribucidn justa entre los pro
pietarios de los Beneficios y cargas deri-
vadas del Planeamiento, y el procedimiento
de aprobacidn serd el que senala el articu
lo 38 del Reglamento de Gestidn.

En estos :supuestos . serd de aplicacidn el arti
culo 41 del citado Reglamento, que dice:

12)" En el suelo urbano los propietarios de te-
rreno incluidos en poligonos o unidades de -
actuacidn, podri, .asimismo solicitar licen—
cia de edificacidn antes de que adquieran la
condicién de solar, siempre gue concurran -
los siguientes requisitos. -

a) Que hubiese ganado firmeza, en via admi--
nistrativa, el acto de aprobacién del pro
yecto de Reparcelacidén o de Compensacidn
si wo u otro fuesen necesarios para la -
distribucién de beneficios y cargas del -
Plan.

b) Que por el estado de realizacidn de las -
obras de urbanizacidén la Administracién -
considere previsible que a la terminacidn
de la edificacidn la parcela de que se tra
te contard con todos los servicios neceséf
rios para tener la condicién de solar.

c) Que en el escrito de solicitud de licencia
se comprometa a no utilizar la construc——
cidn hasta tanto no esté concluida la obra
de urbanizacifén y a establecer tal condi--—
cidn en las cesiones de derecho de propie-
dad o de uso que se lleve a efecto para -
todo o parte del edificio.

22 ) No se permitirid la ocupacidén de los edificios



hasta que no estd realizada totalmente la ur
banizacién que afecte a dichos edificios y -
estén en condiciones de funcionamiento los -
suministros de agua y energia eléctrica y -
las redes de alcantarillado.

32 )Serdn de aplicacidn las previsicnes estable-
cidas en el n@mero 3 del articulo 40 del pre
sente Reglamento de Gestidn.

2.3.3.~ Sistemas de actuacidn.

Cuando en el suelo urbano se actuase directa-

mente sin sefialamiento de unidades, bastarid -

el cumplimiento del articulo 40 del Reglamento
de Gestidn y no serd preceptiva la fijacidén -

de un sistema especifico de actuacidn.

Cuando en el suelo urbano se sehalara unidad

de actuacidn, el Ayuntamiento fijaréd de ofi--
cio o a instancias de los particulares el -

acuerdo de aprobacidn de la delimitacidn de -
la unidad, el sistema de actuacidn a aplicar.
El Ayuntamiento pcdri impcner en todo caso el
sistema de compensacién cuando lo estimare -

oportuno para la viabilidad de la cbra de ur-
banizacidn o el de expropiacidn cuando por ra
zones de urgencia o necesidad resultare conve
niente.

Igualmente el Ayuntamiento podrid exigir la re
daccidn y tramitacidén de Estudios de Detalle
en las unidades de actuacidn delimitadas, siem
pre que lo considere necesario a efectos de -,
completar, adaptar o reajustar las alineacio=-
nes y rasantes existentes o para ordenar los
volimenes de acuerdo con las presentes Orden-
nanzas Reguladoras.

2.3.4.- Cesiones obligatorias.

De acuerdo con el articulo 46 punto 2 de Re-

glamento de Gestidn las cesiones obligatorias
u gratuitas en suelo urbano, se harédn a fa--

vor del Municipio, y consistirén en la total

superficie de terrenos destinado a viales, -

parques, jardines p@blicos y ecentros de E.G.

B. al servicioldel poligono o unidad de ac--

tuacidn correspondiente.



2.5.3.~ Costes de la urbanizacidn.

Los propietarios. de terrenos gque no tengan la
condicidén de solar, y actfien aisladamente, -
tendrédn la obligacidn de sufragar los gastos
de urbanizacidn conforme a lo dispuesto en el
articulo 40 del Reglamento de Gestidn.

Los propietarios afectados por una unidad de
actuacidén, estarén obligados a sufragar los -
costes de urbanizacidn, en proporcidn a la su
perficie de sus respectivos terrenos, de acuer
do con lo sefialado en el articulo 58 y siguien
tes del Reglamento de Gestidn.

El. importe de las obras de urbanizacidn com--
prenderi los siguientes conceptos:

a) Obras de wvialidad, incluyendose en ellas =
las de explanacibn, afirmado y pavimenta--
cidén de calzadas, constr-ccidn y encintado
de aceras y canalizaciones que deban cons-
truirse en el subsuelo de la via ptiblica -
para servicios.

b) Obras de saneamiento, que comprenden colec
tores generales y parciales, acometidas, -
sumideros y atargeas para aguas pluviales
y estaciones depuradoras, en la proporcidn
que afecte a la unidad de actuacidn o poli
gono.

¢) Suministro de agua, en el gque se incluirén
las obras de captacién cuando fueran nece-
sarias, distribucidn domiciliaria de agua
potable, de riego y de hidrantes contra in
cendios.

d) Suministro de energia eléctrica, incluidas
conduccidn y distribucidn, y alumbrado pf-
blico.

e) Jardineria y arbolados en parques, jardines
y vias pGblicas.

Los particulares afectados por las obras de ur
banizacidn en el poligono o unidad de actua--
cidn podrén reintegrarse de los gastos de ins
talaciones de las redes de abastecimiento de
agua y energia eléctrica, con cargo a las em-
presas concesionarias, en la parte que, segfin
la reglamentacidén de tales servicios, no ten-
gan que correr a cargo de los usuarios. Los -

-
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6.-

costes de instalacidn se acreditaridn mediante
certificacidn expedlda por la administracidn
actuante.

Correré&n igualmente a cargo de los titulares
de terrenocs, vy en la proporcidn senalada, las
indemnizaciones debidas a los propietarios y
arrendatarios de edificios v construcciones
gue hayan de derribarse para la correcta eje-
cucidn de la ordenacidn, asi como las inemni-
zaciones derivadas de la destruccidn de plan-
taciones, obras e 1nstalaﬂlones, incompati--
bles con la ordenacidn.

También serédn de cuenta de los adjudicatarios
de terrenos, comprendidos en la actuacibn, el
coste de redaccidn y tramitacidn de planes ,
estudios y proyectos de urbanizacidn, reparce
lacién o compensacidn.

Si existe acuerdo entre la Administracidn y -
los propietarios afectados, el pago de todos
o parte de los gastos senalades anteriormente
podréd realizarse cediendo éstos a aquella, -
gratuitamente y libres de cargas terrenos -
edificables en la proporcidn que se estime su
ficiente para compensar estos gastos, cuyo im
porte quedarid determinado en el propio acuer-
do.

Conservacidn de la urbanizacidn.

Seglin .el articulo 67 del Reglamento de Gestidn

" La conservacifn de las obras de urbaniza--—
cidn y el mantenimiento de las dotaciones e
instalaciones de los servicios pidblicos serén
de cargo de la Administracidn actuante, una
vez que se haya efectuado la cesidn de aque-
llas".

No obstante, los propietarios de terrenos com
prendidos en una unidad de actuacidn, gueda-
rén obligados a esta conservacidén y manteni--
miento cuando asi lo imponga el Plan de Orde-
nacidén o el Ayuntamiento, para lo cual deberén
formar una entidad Conservadora, de acuerdo -
con lo preceptuado en la seccidn 6° del Capi
lo 12 del Titulo I del Reglamento de Gestidn
y los articulos 68, 69 y 70 de dicho Reglamen
to.
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2.4.~ Normas de Aplicacidn en el Suelo No Urbanizable.

Segin lo senalado en los articulos 85 y 86 de la Ley
del Suelo:

"+~ Los terrenos que se clasifiquenc.como suelo no
urbanizable en el Plan General o por aplicacidn del
articulo 81 estardn sujetos a las limitaciones siguien
tes:

a) No se podrdn realizar otras construcciones que las
destinadas a explotaciones agricolas que guarden -
relacitn con la naturaleza y destino de la finca ~
y se ajusten en su caso a los Planes o Normas del
Ministerio de Agricultura, asi ccmo las construc——
ciones e instalaciones vinculadas a la ejecucidn,
entretenimiento y servicio de las obras péblicas.
Sin embargo, podrin autorizarse, siguiendo el pro—
cedimiento previsto en el articulo 43.3, edifica—
ciones e instalaciones de utilidad p@iblica o inte-
rés social que hayan de emplazarse en el medio ru-
ral, asi camw edificios aislados destinados a vi——
vienda familiar en lugares en los que no exista -
posibilidad de formecidn de un nicleo de poblacidn.

b) Los tipos de construcciones habrén de ser adecua-
dos a su condicidn aislada, conforme a las normas
que el plan establezca, quedando prchibidas las -
edificaciones caracteristicas de las zonas urba——
nas.

¢) En las transferencias de propiedad, divisiones y
segregaciones de terrenos rlsticos no podrén efec-
tuarse fraccicnamientos en contra de lo dispuesto
en la legislacidén agraria.

[

Los espacios que por sus caracteristicas seglin el -
Plan General deban ser cbjeto de una especial protec
cidn especial a los efectos de la Iey no podrén ser
dedicados a utilizaciones que impliquen transforma-—
cién de su destino o naturaleza o lesionen el valor
especifico que se quiera proteger."
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3.~ REgimen de concesidn de Licencias.

Su finalidad es definir y regular las actividades sujetas =a
licencia, asi como el procedimiento de solicitud y las condi
ciones exigidas para su concesidn.

3.1.- Actividades sujetas a Licencia.

Conforme se sefiala en el articulo 178.1. de la vigente
Ley del Suelo, estaridn sujetos a licencia municipal:

- Las parcelaciones urbanas.

- Los movimientos de tierras.

- Las obras de nueva planta.

- La modificacidn de estructura o aspecto exterioxr de
las edificaciones existentes.

- La primera utilizacidn de los edificios.
- La modificacidén objetiva de los mismos.
- La demolicidn de construcciones.

- La modificacidn de elementos estructurales de los -
edificios aflin sin alteracidn del aspecto exterior -
de los mismos.

- La colocacidn de andamios.

-~ El vallado de solares y la colocacidn de carteles de
propaganda visibles desde la via pGblica.

3.2.~ Procedimiento.

Hasta tanto tenga lugar la aprobacidén definitiva de -
las presentes Ordenanzas, la concesidn de licencias se
ajustard extrictamente a las disposiciones contenidas
en el articulo 74 de la Ley del Suelo.

El procedimiento de concesidn de licencias se ajustard
a lo previsto en la legislacién de Régimen Local.

Las solicitudes de licencia se dirigiré&n al Ilmo, Sr.
Alcalde e ird debidamente senhalada la peticidn, asi -
como suscrita por el interesado.

Todas las solicitudes de licencias de obras o edifica-
ciones situadas dentro de las zonas de proteccidn o -
afeccidn de monumentos histdrico-artisticos, cauces -
pldblicos, carreteras, ferrocarriles etc..., deberdn -
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acompahar a la solicitud el correspondiente permiso -
del O6rgano pertinente.

Se presentarén en el Registro General del Ayuntamiento
e iré&n acompanadas, caso de gue lo precise, de un pro-
yecto técnico debidamente visado por el Colegio Oficial
correspondiente, acompanado de las hojas de direccién.-

Todos los documentos se presentardn en formato Din A-4
y de acuerdo con las normas nfimeros 1.011 y 1.027.

La denegacidén de la concesidén de la licencia deberd -
ser motivada.

Caducidad.

Las licencias concedidas al amparo de las presentes Or
denanzas caducardn en todo caso a los 6 meses de su =-
concesidn, a menos gue haya sido ejecutado, en dicho -
plazo, una parte de obra que equivalga al 15% del pre-
supuesto aprobado en el proyecto. En caso de caducidad
o suspensibn, la licencia podréd ser renovada, siempre
gue no se haya modificado el planeamiento a cuyo ampa-
ro se .concedid, y se satisfagan de nuevo los derechos
correspondientes.

Concesidn de licencia de obras de urbanizacidn.

La licencia de obras de urbanizacibén se concederid pre-
via presentacidn del proyecto de urbanizacidén y las ho
jas de direccibén de las obras. -
Se entenderd cumplida la obligacidén de urbanizar cual-
gquiera que sea su grado, vy el supuesto a que se refie-
ra presentado certificacidn del Arquitecto Municipal -
o0 Tecnico gue lo sustituya, en la que se acredite la -
eéxistencia o realizacidn de los servicios y su correc-
to funcionamiento.

Concesidn de licencia de parcelacidn.

La solicitud de licencia de parcelacidn se realizaré
para aquellos supuestos de edificacidn en suelo urbano,
en que se quiera modificar la parcelacidn actual, ya
se para segregar o para agregar parcelas.

Se exigird la presentacién del proyecto de parcelacidn
con sus correspondientes cédulas urbanisticas, debien-
do indicarse en ellas todas las caracteristicas de ca-
da parcela, tales como linderos, superfice, servicios
urbanos, etc..., asi como las servidumbres gue pudieran
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existir sobre cada una.

Solicitud de alineaciones y rasantes.

Se podréd solicitar a efectos del deslinde, parcelacidn
reparcelacidn. o edificacidn.

Se exigird acompaiar lz solicitud con un plano de si-
tuacidén con orientacién a escala 1/2.000 indicando el
solar a la manzana a que pertenece, y un plano a esca
la 1/500 del solar con todas las cotas que permitan -
determinar su forma, superficie y situacidn respecto
a las vias p@iblicas y fincas conlindantes acotando -~
los anchos actuales de calles, etc. Se podré&n exigir
los perfiles acotados del terreno.

La concesién de alineacidén se reflejard por el Técni-
co Municipal sobre uno de estos planos y se fijard -

por el Ayuntamiento el dia y fecha para efectuar el -
replanteo de la misma ante el solicitante, sin cuya -
asistencia nc se realizard el replanteo y llevard co-

mo consecuencia la pérdida de los derechos de licen--

cia vy por lo tanto su validéz.

Concesidn de licencias de obra de edificacién.

La concesidn de licencias de obras de edificacidn cua-
lesquiera que sean, vendra concionada al cumplimiento
de los siguientes requisitos:

1.- No se concederd licencia de edificacidn de nueva =
planta, mientras la parcela correspondiente no reu
na el nivel de urbanizacidn necesario y se haya ob
tenido la alineacidn oficial de la misma.

2.- Igualmente no se concederd licencia de edificacidn
de nueva planta, en tanto en cuanto, el interesa-
do no tenga resuelta la salida de las aguas pluvia
les de su parcela a la via ptiblica, asi como la de
las parcelas colindantes gque tengan que verter ne-
cesariamente a dicha parcela.

Caso de que se infringa la condicidén de esta norma
existe la obligacidén por parte del beneficiario de
la licencia, de resolver a su costa esta servidum-
bre a instancias del Ayuntamiento o de los perjudi
cados.

3.- En aguellas solicitudes que se realicen para licen
cia de obras en suelo no urbanizable, se exigirad —
acreditar mediante certificacién del Técnico Muni-
cipal, la existencia de los servicios gue determi-

r

=
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ne la Comisién Provincial de Urbanismo. Caso de -

-realizarse conjuntamente con la edificacidn se -

aplicari el punto 22 de este apartado.

En todos los casos, en las solicitudes de licencia
de edificacidén de nueva planta cuyo terreno no se
considere solar y se ejecute mediante actuacidén -~
aislada, o como desarrollo del apartado 3.2.3. b)
se deberd cumplir en el proyecto de edificacidn la
definicidn de las obras de urbanizacidn.

Las licencias de edificaiones industriales deberin
presentar como documentacidn adicional al proyecto
la descripcidn de los siguientes puntos:

- Justificacidén de gue cumple el Reglamento de Ac-
tividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peli--
grosas.

- Procedimientos de fabricacidn y produccidn.
- Tipo de productos fabricados.

-~ Potencia en kilovatios de cada motor gque se pro-
" yecte instalar.

- Potencia total instalada.

- Medidas previstas para adecuarse a los reglamen-
tos vigentes de proteccidn del medio ambiente y
lo exigido en estas Ordenanzas.

- Tiempo previsto para la puesta en funcionamiento
de la industria proyectada.

- Plan de etapas para la realizacidn de las obras.

- Planos de disposicidn de instalaciones con espe-
cificacidn de sus caracteristicas a escala mini-
ma 1/100. :

En las edificaciones consideradas "fuera de ordena
cién" por no ajustarse a estas Ordenanzas, no se
podrén realizar otras obras que las pequeflas obras
menores que requieran la higiene, ornato y conser-
vacidén del inmueble, no pudiéndose realizar obras
de consolidacidn, aumento de voltmenes, moderniza-
cidn o incremento de su valor de expropiacidn.

Se entiende por obras de consolidacidn aquellas -
que afectan a los elementos estructurales, tales
como cimientos, muros resistentes, pilares, jace-
nas, forjados y armaduras de cubierta.
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3.8.- Concesidn de licencias de Obra Menor.

Se consideran obras menores aquellas de pequena enti--
dad descritas en los apartados siguientes. Su ejecu--
cién requiere licencia municipal cuya solicitud se ha-
réd presentando los croquis de la obra a realizar con -
su correspondiente presupuesto, asi como aquellos da--
tos que se especifiquen a continuacidn para cada tipo
de obra. ;

Las obras menores que implican peligro en su ejecucidn
deberé&n presentar ademd@s para obtener la licencia las
hojas de la Direccidén Facultativa.

Todas las licencias de obras menores deberédn respetar

todas las condiciones generales y particulares de edi-
fiacidn y urbanizacidén que se sefialan en las presentes
Ordenanzas y estarédn condiconadas al cumplimiento del

punto 2° del apartado 3.7.

3.8.1.- Obras menores de urbanizacidn.

Se entenderidn como tales, todas aguellas obras
complementarias de urbanizacidn que se reali-
cen en el interior de las parcelas, como:

1) Movimiento de tierras: en estas solicitudes
se deberédn detallar los perfiles del terre-
no, la parcelacibén, las propiedades, el es~-
tado de las edificaciones y el arbolado =~
existente.

Se deberédn resolver las salidas de aguas -
pluviales conforme se establece en el punto
2° del apartado 3.7.

2) Apertura de caminos, sendas y viales inte--
riores.

3) Obras de infraestructura.

4) Obras de alumbrado, acometidasbeléctricas,
de saneamiento, de agua y telefonia.

5) Construccidn de depésitos particulares, etc
6) Plantacicnes.
7) Muros de contencidn.

8) Construccidén de cerramientos: para solici--
tar los cerramientos en fincas, deberid obte
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nerse previamente la alineacidn oficial de
de la finca.

El Ayuntamiento podré& exigir en cualquier
momento el cerramiento de las fincas urba-
nas aungque no sean solares.

3.8.2.- Obras menores de edificacidn.

Se entienden por obras menores todas agquellas
obras de -edificacidn que:

- Complementan o estén relacionadas con la edi
ficacidn.

~ Se realizan para reparar o adecentar un edi-
ficio.

- Tienen poca entidad en si mismas y se consi-

deran auxiliares en relacidén a la edificacidn
principal.

3.8.2.1.- Obras menores complementarias de la -
e " edificacidn. ~

1) Vaciado: se exigirid que la parce
Ia tenga condicidén de solar y el
Ayuntamiento a la vista de su im-
portancia podréd exigir que un Téc
nico competente lleve la direc--
cidn facultativa.

2) Derribos: los derribos requeri--
rén asi mismo, a juicio del Ayunta
miento direccién facultativa y se
realizarédn seglin las condiciones
que sehale para cada caso.

Deberd realizarse el cerramiento
de la finca en un plazo inferior
a seis meses una vez efectuado el
derribo.

3) Apeos: se requerirdn los mismos
documentos que para los derribos
vy podrd solicitarlo un propieta--
rio sobre la finca contigua cuan-
do lo requieran las obras que va-
va a realizar sobre la suya, de-
biendose aplicar a la legislacidn
vigente en lo referente a mediane
rias y pago de los gastos produci
dos.
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4) Colocacibn de andamaos: a jui--
cio del Ayuntamiento podrd reque
. rirse Direccidn Facultativa.

5) Vallado de las obras: en ague--
las obras que se considere opor-
tuno el Ayuntamiento podréd exi--
gir el vallado de las mismas pa-
ra salvaguardar las condiciones
de seguridad, salubridad y orna-
ro de la via piblica, debiendose
solicitar la licencia de obra me
nor. : -

6) Construccidn de instalaciones de
obra y colocacidn de maquinaria:

las construcciones de obra tendrédn
cardcter provisional en tanto se
realizan las obras y deberan ser
demolidas con su finalizacidn.

La colocacién de maguinaria se -
harid de tal forma gque no produz-
ca rulidos molestos e impida la -
vialidad.

3.8.2.2.- Obras menores de reforma o amplia--
cidn.

1) Adecentamiento de fachadas y me-
dianerias: pintura, revocos, re-
vestimientos, blanqueos, repaso
de canalones y bajantes, repara-
cidn de balcones y cornisas, pin
turas y barnizados de carpinte—-
ria.

2) Reforma de fachadas: apertura o
cambio de huecos, colocacidn de
balcones o repisas, colocacidn -
de banderines, muestras, toldos,
tejadillos, cambios de carpinte-~
ria, etc.

3) Reparacidbn y reforma de cubiertas.
recorrido de tejados, cambios de
material de cubierta, construc--
cién de chimeneas, etc.

>

Reformas interiores: adecenta-=-
miento de patios y fachadas inte
riores, reparacidén y colocacidn

de solados y alicatados, enfosca
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dos, lucidos, escayolas, demoli-
cidén y construccidn de tabique-

~ria de escaleras, obras de fonta
neria, electricidad, gas, aire -
acondicionado, decoracidn de lo-
cales comerciales, etc.

.5) Todas aquellas obras de pequeha
entidad no especificadas anterior
mente.

En estas obras se podri exigir la -
direccidn facultativa si el Ayunta-
miento lo considera oportuno.

En todas las obras menores que afec

ten a las fachadas y cubiertas, de-

berd especificarse debidamente en ta
solicitud la composicidn de huecos

y tratamiento exterior de materia--

les que se pretende realizar.

En las obras de reforma interior de
edificios industriales deberd acom-
pafiarse a la solicitud la documenta
cidn adicional exigida en el punto
5° del apartado 3.7.

3.8.2.3.~ Construcciones auxiliares considera-
das obras menores.

Se consideraridn obras menores:

1) Aquellas construcciones auxilia-
res menores de 20 m2. y con altu
ra mdxima de 1 planta, realiza--
das en los patios interiores de
las parcelas y cuyo destino pue-
da ser caseta de perros, de po--
zos, de herramientas, garages, -
alamacenes de grano, etc.

2) Aquellas construcciones auxilia-
res realizadas en las parcelas -
en las que existe una vivienda -
unifamiliar y destinadas a:

- Piscinas con superficie infe--
rior a 50 m2.

- Garages si estuviesen permiti-
dos por las Ordenanzas corres-

pondientes con superficie infe
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rior a 20 m2.

- Casetas y almacenillos menores
de 20 m2.

- Pistas de ténis.

Concesidn. de licencias especiales.

3.9.1.- Licencia de vertederos.

Se deberd presentar proyecto que defina la si-
tuacidén, accesos, propiedad, parcelacidén, lin-
deros, fotografias, arbolado, servicios ptbli-
cos existentes, asi como los perfiles de relle
nado y las obras-auxiliares a realizar.

Las licencias de vertedero llevarédn consigo la
obligacién de limitar con cerramientos de terre
nos, no invadir con el hechadizo las parcelas
colindantes y resolver el punto 2° del aparta-
do 3.7.

3.9.2.- Colocacidn de carteles de propaganda.

Concesidn de licencias de apertura.

Se exigiréan licencias de apertura a todos aguellos es-
tablecimientos de usos piblico, asi como a aquellos -
edificios o locales destinados a actividades industria
les, comerciales y de oficinas.

La solicitud de licencia vendri acompaiada por todos -
los permisos y documentacidn que exija la leglslac16n
vigente que le corresponda.

La ocupacidn definitiva de viviendas vendri& condicona-
da a la correspondiente concesién de la cédula de habi
tabilidad expedida por la DelegaClon de Obras P{iblicas
y Urbanismo.

Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar
a su cargo en las fincas, soportes, senales, y cual--
quier otro elemento al servicio de la ciudad, estando
los propietarios obligados a consentirlo. ‘
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4.- Condiciones generales de urbanizacidn.

4.1.- Red Viaria.

4.1.1.~ Trazado y caracteristicas de la red wviaria.

Las caracteristicas de las calles serdn las -
siguientes:

- El ancho minimo de acera serd de 0,80 mt.

- El1 ancho minimo de calzada con una banda -
. de aparcamientos serd de 6 mt.

- El1 ancho minimo entre alineaciones para to-
do tipo de viales serd de 6 mt.

- Las pendientes maximas de las vias no po--
drédn ser superiores al 15%.

- Las vias con fondos.de saco tendrdn una lon
gitud mé&xima de 100 mt.

- Los fondos de saco tendrdn un did&metro mini
mo de 15 mt.

- Las sendas peatonales deberdn tener un an--
cho minimo de 1,5 mt.

- El radio minimo de giro serd de 12 mt. medi
dos en el eje del vial.

Queda prohibido expresamente la incorporacidn
de carreteras en la red viaria de una zona, =-
debiéndose realizar exclusivamente los acce~-
sos y enlaces oportunos.

El trazado de la red viaria respetard las pro
tecciones y deméds caracteristicas de accesos

u distancias entre los mismos, vias de desace
leracidn, distancia de cerramientos y edifica-~
ciones, etc., que senala la Ley de 19 del 12
de 1.974 de Carreteras y su Reglamento de fe-
cha 8-II-1.977.

La pavimentacidn de calzadas se realizard de
acuerdo con la resistencia de presiones de -
trdfico que tenga que soportar, en funcidén -
de la intensidad, velocidad y tonelaje pre--
visto, y las caracteristicas del terreno, pe-
ro procurando que estén en consonancia con -
las existentes actualmente.



21.

Las aceras y sendas peatonales ir&n pavimenta-
das con enlosado natural o artificial, con so-
lera de hormigdén o con aglomerado asfédltico.

El encintado de las aceras se realizard con -
bordillo de hormigdn.

Los accesos desde. los viales a cada una de las

parcelas se pavimentardn con anterioridad a la
edificacidn.

4.1.2.- Ejecucidn de las obras.

Se ejcutarédn de forma que el trazado mantenga
la regularidad del perfil y refina, a jucio de
la Corporacidn, las condiciones adecuadas al
cardcter de su transito. \

Podréd permitir, asimismo, si estima que exis-
ten garantias suficientes, que la construccidn
de calzadas y aceras se realice en las siguien
tes etapas: »

a) La primera servird para el periodo de cons
truccidn de las edificaciones, debiéndose
realizar las calzadas con un pavimento for
mado por la sub=base y una capa de rodadu-
ra provisional.

b) En la segunda etapa se construird la base
de pavimentacidn sobre las calzadas de la
1° etapa y la capa de rodadura definitva,
asi como las aceras proyectadas.

Se realizardn los drenajes necesarios en las
cunetas para preservar debidamente los viales
del agua, mediante sumideros previstos en las
calzadas.

Se preveerdn en la ejecucidn los cruces de -
instalaciones subterréneas.

4.2.- Red de Distribucidn de Agua.

4.2.1.- Caracteristicas generales.

Las dotaciones minimas exigidas son:

- En zonas residenciales 250 litros/Hat,dia.
- En zonas industriales 30 m3/dia/Ha.
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- En zonas verdes 20 m3/dfa/Ha.

El consumo mdximo para el cédlculo de la red -
se obtendrd multiplicando el consumo diario -
por 2,5. :

El suministro podréd ser por toma de la red mu
nicipal o auténomo (captacidén propia), v el -
caudal deberid absorver el consumo m&ximo dia
rio previsible.

En todo caso deberd almacenarse mediante depd
sito elevado o depdsito subterrineo con equi-
po de bombeo, una cantidad de agua igual al -
consumo méximo de la red durante 14 horas.

El agma deberid tener el nivel de potabilidad
Y pureza gque exigen las disposiciones vigen--
tes en la materia acreditédndose mediante el -
certificado oficial del organismo oficial com
petente.

Trazado de la red.

Las redes de distribucidn de agua se realiza-
rén por las aceras con tubo de fibrocemento o
de saiplén, del timbraje adecuado al caudal y
con la debida proteccidén para resistir la -
agresividad del terreno.

Los cruces de calle iran debidamente protegi-
dos y las conducciones soportarédn las cargas
de tréafico.

La presidén. minima de las redes en el punto
més desfavorable serd de 2 atmdsferas.

La separacidn con otras instalaciones subte-
rrédneas serd la siguiente:

Separacidén media entre generatrices en -
cm.

Instalaciones. En horizontal. En vertical.

- Alcantarillado 60 50
- Gas 50 50
- Electricidad- baja 30 30
- Blectricidad-~alta 20 20

A) Red de agua potable. Se resolverédn las -
acometidas a la red interior de cada par-
cela o edificio mediante llaves de corte.
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B) Red de riego e hidrantes. Las redes de rig'
go se proyectaradn en todas las zonas de par
ques y jardines.

Las bocas de riego se establecerén deriva--
das de la red general de acuerdo con la pre
sién de la misma, de forma gue los rayos de
accidn sean continuos.

Los hidrantes o bocas de incendios se situa
rén perfectamente visibles y sefializados a

distancias inferiores a 300 mt. de forma -
gque hayva como minimo un hidrante de 100 mt.
por cada 12 Ha.

C) Abastecimiento. Las edificaciones se abas-
tecerdn del agua que se tome de la red gene
ral de distribucidn.

La toma se realizarid uniendo a la llave de
acometida una red interior dimensionada y
ejecutada conforme a lo senalado anterior--
mente.

En el interior de la parcela existirid una -
red de hidrantes con un minimo de 1 por -
1.000 m2 edificados.

4,2.3.- Ejecucidn de la obra.

La ejecucién de la red de agua resolverd el ~
aislamiento de las redes para casos de averia
o limpieza, la estanqueidad, el vaciado y la
eliminacidén del aire. Las redes se dispondran:.
por encima de las canalizaciones de alcantari-
llado y deberan protegerse contra las heladas.

En el caso de que le suministro sea de capta--
cidn propia, deberid justificarse antes de la -
ejecucidn, la posibilidad de suministro del -
caudal necesario mediante la presentacidn de -
documento expedido por el organismo oficial -
que acredite los aforos y resultados obteni--
dos en época de estiage.También se proyectaréd
la cesidn a utilizar las aguas, caso de ser -
privadas, o la concesidn administrativa para
la explotacidn, caso de ser plblicas.

4.3.~- Red de Saneamiento y Alcantarilliado.
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Caracteristicas generales.

Las redes.de alcantarillado se realizaradn me-
diante canalizaciones tubulares subterré@neas
de cemento centrifugado, con una seccidn mini
ma de 20 cm. y una profundidad minima de 1,20
metros.

La dotacidn de aguas residuales serid igual -
que la de abastecimiento de agua.

La dotacidén minima de aguas pluviales serd de
30 litros/segundo/habitante.

Las redes de saneamiento serdn normalmente -
unitarias cuando viertan a un colector munici
pal y separativas cuando se realicen en urba-
nizaciones aisladas.

Las redes seguiré@n el trazado de la red via--
ria y los espacios libres.

La velocidad mé&xima serd de 3 metros/segundo
y la minima de 0,5 metros/segundo.

Se establecerédn cémaras de descarga automdti-
cas en las cabeceras de la red con capacidad

minima de 0,50 m3.

Se proyectarédn bocas de registro visitables -
en todos los cambios de direccidn y de rasan-
te siendo la distancia mé&xima entre pozos de

50 metros.

El coeficiente de escorrentia serd de 0,5.

Las pendientes minimas de los ramales seré&n -
del 1%.

Los tubos ir&n protegidos en los cruces.

Las aguas pluviales se recogerédn mediante ab-
sorvederos o sumideros a una red propia que -
vertird directamente a las vaguadas O arroyos.

Todas las aguas pluviales de las parcelas de-
berdn recogerse en el punto mds bajo de la -
misma, mediante un pozo de registro gue se co
nectard directamente con la anteriormente ci-
tada red de pluviales.

La construccidn de fosas sépticas en vivien--
das aisladas, deberid efectuarse en una zona -
tal que no contamine con sus efluentes las -
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captaciones que se realicen de aguas domésti--
cas, debiendo cumplir lo dispuesto en la Orde-
nanza de Obras P@blicas de 23 de Abril de 1969.

Depuracidn.

La depuracidn de aguas residuales se realizarid
de forma que su vertido a un cauce pﬁbllco ten
ga las siguientes caracteristicas:

- Bl ph del agua se aproxime a 7,5 controlado.

- Los materiales en suspensidn que puedan con-.
tener no excederdn de 30 miligramos por li--
tro.

- La T.B.0O. (demanda bioguimica de oxigeno) en
miligramos por litro serd inferior a 40 mili
gramos de oxigeno disuelto absorvido en 5 -
dias a 18°C.

- El.nitrdgeno expresado en N. y en N.H.4 no -
serd superior a 10 y 15 miligramos por litro
respectivamente.

- El efluente no contendrid sustancias capaces
de provocar la muerte de peces, aguas abajo
del punto de vertido.

Para la ejecucidn de las instalaciones depura-
doras deberé& presentarse el documento de apro-
bacién de la instalacidén por el Ministerio de
Obras Pfiblicas y Urbanismo, con la oportuna -
concesidn en que se especifique claramente el
régimen econdmico de mantenimiento de la misma.

Cuando se trate de zonas industriales las in--
dustrias tendré&n una depuracidn previa de for-
ma gue el vertido a la red de alcantarillado -
no contengan méds de 0,1 mg/litros de Pb, 0,1
mg/l/Fe, 0,5 mg/L/Se, Cu o Mu, 5 mg/l/DZn, -
0,001 mg/l de fenol, 0,2 mg/l de As, 0,5 mg/l
de Cr, v 0,01 mg/l de cianuros libres, asi co-
mo aquellos compuestos ciclicos hidrosalados -
y sus derivados aldgenos. La temperatura serd
inferior a 25°C. :

En los supuestos de edificaciones aisladas en
suelo no urbanizable se admitird la depuracidn
de aguas residuales mediante fosas sépticas,
con las siguientes caracteristicas:

~ Estar compuestas de un depdsito decantador,
cuyo vollmen no sea inferior a 1/4 del dia--
rio de aguas negras y foso séptico completa-
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mente impermeable, cerrado y ventilado por -
medio de tuberia de salida de liguido o de

. tubo de 3 cm. de di&metro minimo, gue per-
forando la cubierta del foso se eleve como
minimo 1 mt. sobre el caballete del tejado
de las construcciones contiguas o inmedia-
tas.

-~ Poseer el foso una capacidad calculada a -
razbn de 100 litros por cada persona a ser-
vir sin que pueda revasar la altura 4dtil de
2,5 mt.

- Depuracidn del liquido gue sale del foso -
por medio de drenajes subterrdneos a un me
" tro de profundidad como minimo o por filtro
bacteriano de tapa perforada y cuya superfi
cie se calculard a base de una depurac1on -
de 0,50 m3. por dia vy m2.

4.4.- Redes de Energia Eléctrica.

4.4.1.~ Dotaciones.

4.4.2.-

Las dotaciones eléctricas serédn de 0,6 kilo-
vatios/habitante para las zonas residencia--
les y de 25 kw/m2. para industriales.

Se preveerd en cualquier caso las cargas mini
mas fijadas en la Instrueccidn M.I. BT 010 pa

ra el grado de electrificacidn deseado para -
las viviendas.

El cdlculo de las redes se realizari con los
coeficientes de simultaneidad que seifiala la -
Instracién.

Las dotaciones necesarias para el alumbrado -
pGblico se calcularédn teniendo en cuenta gque

el nivel de iluminacidn media seréd de 10 lux

variando desde los 15 lux para las vias prin-
cipales hasta los 5 lux en las calles més se-
cundarias.

Trazado de .las redes.

Las redes irdn alojadas en zanjas, sentadas -
en cama de arena, protegidas con una rasilla

superior y discurriré&n por las aceras a una -
profundidad media de 1,10 metros. Los cruces

de calle deberdn in protegidos.
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Las caracteristicas de las redes serédn las que
sefialen los Reglamentos Electrotécnicos vigen-
tes.

- Red de Alta Tensidn. Se realizarid preferente
mente subterrdnea y la separacidn con los con
ductores de baja tensidn serd de 30 cm.

Cuando las lineas de alta tensidn sean tendi
dos eléctricos, deberdn respetarse las servi

dumbres y no construir a menos de 5 metros -
del conductor.

- Redes de Béja Tensidn. Se realizar&n indepen
dientemente las dos redes:

a) Red de distribucidén de energia eléctrica.
La red se alimentard del centro de trans-
formacidén y la tensidn de la red serd de
380/220 W.

b) Red de alumbrado. Se diseflard de tal for
ma que el coeficiente de uniformidad mini
mo medio sea igual a 1/3.

Llevaréd proteccién de toma de tierra en -
todos los elementos metdlicos de la insta
lacidn.

Cumplird las normas UNE y la Instruccién
para alumbrado p@Gblico.
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Ordenanzas Particulares de cada Zona.

5.1.-

Ordenanza de la Red Viaria.

5.1.1.-

5.1.2.~

5.1.3.-

Ambito de aplicacibn.

Esta ordenanza se aplicard en los planos que
se grafian los viales del suelo urbano, como
zona de red viaria.

Est& integrada por las calzadas, aceras, me-
dianas, isletas y espacios destinados a apar
camientos.

Esta ordenanza serd también de aplicacidn pa
ra aquellas vias que se completen a través -
de Estudios de Detalle o Alineaciones Oficia
les.

Carécter de la zona.

La zona de red viaria, corresponde a aguellos

espacios libres inedificables de dominio pG-

blico destinados a uso de trafico.

Condiciones de disefo urbano.

El trazado de la red con las alineaciones y -
rasantes que figuran en el plano de ordena--—
cidn se deberd materializar en el terreno por
los técnicos municipales, mediante la corres-
pondiente tira de cuerdas de las alineaciones
oficiales. Con el fin de subsanar los posi--
bles errores existentes, se podré&n modificar
a través de la redaccidn y aprobacidn de Es-
tudios de Detalle, que reajusten el trazado -
O creen accesos a las edificaciones en el in-
terior de las manzanas.

La urbanizacién del viario se deberd realizar
las condiciones generales que se sehalan en -
el apartado 4° de estas Ordenanzas.
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5.1.5.-

5.1.6.-
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Condiciones de wvol{imen.

El vollimen de edificacidén permitido en esta -
zona es nulo.

Condiciones de. uso.

Los fnicos usos permitidos son:

- Por las calzadas, el trdfico rodado.
- Por las aceras, el trédfico peatonal.

- El aparcamiento, se permitird en aquellas -
calles que expresamente indique el Ayunta--
miento.

- Las operacicnes de carga y descarga, se rea
lizarén en el interior de las parcelas a ex
cepcidn del casco antiguo, donde se deberd
procurar realizarlas en tiempos minimos pa-
ra no entorpecer el trédfico de las calles.

Condiciones de ejecucidn.

Esta zona exigird en algunos tramos, comple--~
tar su urbanizacidn y conseguir mediante la -
fijacidn de alineaciones oficiales los anchos
viarios correspondientes.

Las obras de servicios de infraestructura que
discurran por la red viaria, se realizardn de
forma gue produzcan la menor molestia para el
uso de las calles.

La ejecucidén de la pavimentacidén de calzadas
y aceras, asi como su encintado y las obras -
de alumbrado pblico, se realizardn con el ma
yor esmero. Se resolverd en todos los puntos
tos de la red viaria el perfecto desagtie de -
las aguas pluviales.

Las plantaciones de arbolado en las alineacio
nes de calles y paseos, se efectuard en el es
pacio necesario para permitir su normal desa-
rrollo.
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5.1.7.- Condic¢iones estiticas.

Se cuidari el ambiente urbano de la red via--
ria mediante el amueblamiento urbano adecuado,
asi como la unidad de criterio en el tipo de
plantaciones, calidad y acabado de materiales
de pavimentacidn, sefializaciones y nivel de -~
alumbrado ptblico.
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5.2.- Ordenanza de las Zonas Verdes.

5.2.1.- Ambito de aplicacidn.

Esta ordenanza se aplicarid en las superficies
que se grafian en el plano de zonificacidn co
mo. zonas verdes, y estard integrada por las -
canadas, zonas de proteccidn de arroyos y ca-
rrteras no incluidas como zonas de dominio pgGs=
blico en las distintas disposiciones que las
regulan, y de todas aquellas zonas de paseos,
parques, jardines urbanos y &reas de juegos -
infantiles definidas en el citado Plan.

5.2.2.~ Carécter de la zona.

Las zonas verdes corresponden a aquelos espa-
cios libres inedificables de dominio y uso pd
blico destinados a usos de recreo y expansidn,
asi como a usos de proteccidn.

'5.2.3.— Condiciones de diseho urbano. .

Las zonas verdes deberdn ser ajardinadas en -
una proporcidn no inferior al 70% de su super
ficie, con el fin de gue no produzcan zonas -
de barro y polvo.

5.2.4.~ Condiciones de vol@imen.

El vollmen permitido para las edificaciones -
auxiliares seréd de:

- Edificabilidad 0,01 m2/m2.

- Altura mdxima 1 planta o 3 metros.

5.2.5.~- Condiciones de uso.

El uso principal seréd el de recreo y expan--
sidén con destino a parque, jardines, &reas -
peatonales y zonas de juegos infantiles.

Igualmente se destinardn algunas de ellas al
uso de proteccidn de las carreteras y los -
arroyos.
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Se permitiran también de acuerdo con las con-
diciones de diseno y de volGmen senaladas an-
teriormente, la construccidn de kioscos y ca-
setas de bebidas para uso de equipamiento co-
mercial mediante concesiones municipales de -
cardcter provisional.

5.2.6.- Condiciones. de ejecucidn.

La ejecucidén de urbanizacidn de las zonas ver
des se realizarid de forma gue las plantacio--—
nes que se realicen, requieran el minimo gas-
to de mantenimiento y conservacidn.

5.2.7.~ Condiciones estéticas.

Las plantaciones y jardineria, responderédn a
un disenfio de carédcter naturalista y paisajis

ico acorde con la tipologia urbana del en--—
torno v con las especies arbdreas de las zo-
na.

El amuehlamiento urbano se realizarid con los
mismos criterios indicadecs en la zona de red
viaria.
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5.3.- Ordenanza de las zonas de equipamiento vy servicios -

ptGblicos. s

5-3:1'—

5.3.2.-

5.3.3.~

5.3.4.-

Ambito de aplicacidn.

Esta ordenanza se aplicard en las superficies
que se grafian como tal en los planos de zoni
ficacidn.

Caridcter de la zona.

Las zonas de equipamiento y servicios p@ibli--
cos, corresponden a superficies de dominio pd
blico o privado desarrolladas generalmente ba
jo la tipologia de edificacidn de la zona en
gue se ubican, y destinadas cada una a diver-
sos usos.de equipamiento municipal y servicios
plblicos.

Condiciones estéticas.

La composicidén de la edificacidn, dependerd -
en cada caso del cardcter de la zona en que -
se ubique, debiendo integrarse siempre con -

las edificaciones colindantes, utilizando la

misma unidad de criterio en el diseho y em--

pleo de materiales exteriores.

En cualquier caso, deberd acentuarse el carac
ter civico de las edificaciones, y se procura
rid al mdximo, adecuar las edificaciones e ing
talaciones de servicios ptiblicos de infraes-
tructuras y transporte al entorno urbano.

Queda prohibido la realizacidn de medianerias
vistas en cualquiera de las fachadas de la -
edificacidn, salvo gque se prevea su amplia--
cidn, para lo que se exigird se acompafie un -
esquema indicativo del volGmen final.

Condiciones de diseno urbano.

Parcela minima: serd libre en todos los ca--
sOS.

Tipologia de edificacidn: se permitird tanto
la edificacidn alineada a calle, como retran-
gqueada y podré ser a su vez agrupada con otras
edificaciones formando medianeria o aislada
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5.3.6.-
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cumpliendo siempre la condicidn sefialada en -
el apartado anterior.

Condiciones de

voldmen.

Altura méxima:
didos desde la
no hasta el alero.

dos plantas o seis metros me-
rasante de la calle o el terze

Ocupacidn midxima: se podrd ocupar la totali-
dad de la parcela.

Condiciones de uso.

Los usos de cada parcela podré&n ser cuales--
quiera de los considerados como equipamientos
servicios p@iblicos, a saber:

®]

Equipamiento
Equipamiento
Equipamiento
quipamiento
cidn.

Equipamiento
Equipamiento
Equipamiento

Equipamiento

comercial.
cultural o religioso.
asistencial.

recreativo, social o de rela=-

sanitario.
deportivo.
escolar.

hotelero.

Servicios pfiblicos administrativos.

Servicios pfiblicos de comunicacidn.

Servicios pliblicos de infraestructuras bési

cas.

Servicios plblicos de transporte.

Servicios plblicos de defensa.

Servicios plblicos especiales.

Se permitird el uso de vivienda cuando lo re
quiera el equipamiento correspondiente.
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5.4.- Ordenanza del casco antiguo.

5.4.1.~ Ambito de aplicacidn.

Se aplicard esta ordenanza, en aquellas super
ficies grafiadas en los planos de zonifica--
cidn como de casco antiguo.

5.4.2.- Carécter de la zona.

Corresponde a aquellas superficies edifica--
bles de dominio privado desarrolladas con ti
pologia de edificacidn alineada a calle, con
medianeria formando manzanas cerradas o semi
cerradas y destinadas predominantemente al -
uso de vivienda unifamiliar.

5.4.3.- Condiciones de disefo urbano.

Parcela minima: no se senfala parcela minima
pero el solar deberd tener al menos 3,5 mt.
de longitud en el frente de calle o espacio
libre.

Tipologfa de edificacidén: serd en edificios
alineados a la calle que deberin estar agru-
pados a otros formando medianerias.

Se podréan retranquear las edificaciones un -
médximo de 3 mt. de la alineacidn de calle, -
siempre y cuando las medianerias vistas de -
los edificios colindantes, sean tratados co-
mo fachadas por el propietario del solar, en
el caso de que existan o en caso contrario,
presente ante el Ayuntamiento compromiso es-
crito de los colindantes, en el gque se obli-
gan a realizar el mencionado acabado de me--
dianerias.

Se podré realizar edificacidn aislada cuando
el Ayuntamiento aprecie aquellos casos en -
los cuales existen motivos y condiciones pa-
ra permitirla. Se deberd exigir en cualquier
caso retrangqueos minimos de medianerias de 3
mt., permiso de los colindantes para realizar
la edificacidn y compromiso del propietario -
del solar en el que se obliga a tratar las me
dianerias de los colindantes como fachadas -
exteriores de acuerdo con los criterios que -

para cada supuesto establezca el Ayuntamiento.
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En los patios de parcela se permitird la cons
truccién de edificaciones auxiliares destina-

-das a almacenes, corrales, etc. Se podrédn si-

tuar en el fondo de la parcela siempre gque =
exista el permiso de los colindantes.

Para que las viviendas sean consideradas como
exteriores por dar frente a patio de parcela
o de manzana, deberan tener al menos un re--—
tranqueo desde el fondo de parcela a la linea
de fachada interior mayor de 4 metros.

Condiciones de voltmen.

- Altura médxima: dos plantas o seis metros -
medidos desde cualquier punto de la acera o
del terreno hasta el alero del edificio.

- Ocupacidn mé&xima: vendri definida‘por la -
ocupacién de un fondo mé&ximo de 15 mt. des-
de la alineacidn de la calle..

- Salientes: quedan prohibidos los cuerpos -
volados cerrados.en los casos de edificacidn
cerrada.

Los balcones y terrazas tendrdn un saliente
méximo del 5% del ancho de la calle sin po-
der sobrepasar en ning@n caso el ancho de -
la acera. En las plazas se tomard como an--—
cho de calle el de la mayor gue desembogque
en ella.

Los aleros tendr&n un saliente miximo de -
0,80 mt.

Cualquiera de estos salientes estar& a una
altura medida en cualquier punto de la ca--
lle superior a 3 mt.

- Se prohiben las vubierta abuhardilladas y -
la altura mé&xima de cumbrera no serid supe--
rior a 4 mt.

- Las edificaciones auxiliares de los patios
de parcela tendrén: :

Superficie médxima: 50 m2.

Altura midxima: 1 planta por 3 mt.
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5.4.5.~ Condiciones de uso.

5.4.6.~

Uso predominante: vivienda unifamiliar.

Usos compatibles: wvivienda multifamiliar, in-
dustria de servicios, siempre y cuando no pro-
duzca molestias a las viviendas, ,industria al-
macén, usos de oficinas, equipamientos-comer--
cial, asistencial, recreativo, social o de re-
lacidn, hotelero, escolar, sanitario, cultural
o religioso.

Se permitirén asi mismo todos los usos auxi--

liares de la edificacidén incluidas las pisci-
nas.

Se permiten también la implantacidn de servi--
cios pGblicos.

Condiciones estéticas.

- Pachadas:

Los huecos de fachada deberédn ser similares
a los existentes en la mayoria de las edifi-
caciones antiguas, predominando la dimensidn
vertical sobre la horizontal.

Las fachadas se podrédn acabar {inicamente con
ladrillo visto de.colores terrosos o simila-
res al adobe, mamposteria de piedra del lu--
gar, o con enfoscados lisos o a la tirolesa
encalados o pintados con tonos blancos o te-
rrosos.

Las barandillas y rejas serdn de material de
hierro e ir&n pintadas de color negro o ma--
rrén oscuro. Se permitird cerrar los balco--
nes con petos de mamposteria o material ceri
mico acabado como las fachadas. -

Las puertas de garage, cocheras o almacenes
deberédn ir pintadas en color similar a rejas
¥y barandillas.

Los canalones se procuraran que queden ocul-
tos en las cubiertas, y deberan tener las ba
jantes empotradas que verterén preferiblemei
te a la arqueta interior de la edificacidn.

- Cubiertas.

Las cubiertas deberdn ser inclinadas quedan-
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do prohibidas las ‘cubiertas planas.

Serédn siempre de color rojo, ocre o terroso
y se podrédn realizar con teja curva o plana,
cerdmica o de hormigdn quedando expresamente
prohibida la teja negra y la uralita.

.En los almacenes o edificaciones auxiliares
se podréd permitir excepcionalmente el acaba
do de cubierta con fibrocemento de color ro
jo.

5.4.7.- Condiciones higiénico-sanitarias.

Todas las edificaciones destinadas a vivienda
deberédn cumplir las condiciones establecidas
por la Orden del 29 de Febrero de 1.944.



39.

5.5.- Ordenanza de las zonas de ensanche.

50501.'-

5.5.2.-

5.5.3.-

Ambito de aplicacidn.

Esta ordenanza serd de aplicacidn en las super
ficies grafiadas en el plano de zonlflca01on -
como zona residencial grado I,

Cardcter de la zona.

Corresponde a aquellas superficies de dominio
privado que se desarrollan en su mayoria bajo
régimen de edificacidn abierta, y se destinan
predominantemente al uso de vivienda unifami-
liar. :

Condiciones de diseno urbano.

- Parcela minima: la parcela minima serd de =
200 m2.

En los casos en que la parcelacidn primiti-
va fuese menor que esta superficie, se po--
dra: edificar siempre que se justifique es-
te extremo, con una certificacidén catastral
que seflale la superficie de la parcela 10 -
afios antes de la aprobacidn definitiva de -
esta ordenanza.

- Tipologia de edificacidn: se permitirad la
edificacidn alineada a la calle o retranquea
da y aislada o agrupada a otras edificacio-
nes, cumpliendo las siguientes condiciones:

- Se cuente con el permiso del colindan
te para realizar la edificacidn en el
lindero.

- No quedardn medianerias vistas.

- Se trataré&n como fachadas las mediane-
rias existentes en el caso de que se
edifigque retranqueado con respecto a -
la calle.

-~ Retranqueos minimos: cuando existan retran
queos se dejardn como minimo tres metros a
lindero y dos a calle.

- Cerramiento de parcelas: los cerramientos
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tendrdn una altura mixima de 2 metros, de -
los cuales un metros podréd realizarse con -
mamposteria de piedra del lugar o enfosca--
dos en tonos blancos o terrosos, y el otro

metro con cerramiento metdlico o de planta-~
cidn.

5.5.4.- Condiciones de voltimen.

5.5.5.-

- Edificabilidad m&xima: 0,8 m2/m2.

Para parcelas menores de las minimas serd -
de 1 m2/m2.

Altura mdxima: 2 plantas o 6 metros medi--
dos desde cualquier punto del terreno hasta
la altura del alero.

Se permitir&n cubiertas abuhardilladas con
altura de cumbrara madxima de 4 metros pero
con una altura midxima desde el terreno al -
alero de 4,5 metros. :

Salientes: serédn libres sin poder sobrepa-
sar nunca el 5% del ancho de la calle sobre
la alineacidn oficial para los balcones y -
0,80 cm. para los aleros.

En cualquier caso se permitiréd construir -~
edificaciones auxiliares destinadas a gara-
ges de la vivienda con una superficie méxi-
ma de 30 m2, adosados a la edificacidn prin
cipal independientes o situados sobre los -
linderos, siempre y cuando la altura midxima
se a de una planta e inferior a 3 mt. medi-
dos desde cualquier punto de su cubierta.

Condiciones de uso.

Uso predominante: vivienda unifamiliar.

Usos compatibles: vivienda multifamiliar in
dustria de servicios siempre y cuando no pro
duzca molestias a la vivienda, industria al-
macén, usos de oficinas, equipamientos-comer
cial, asistencial, recreativo, social, o de

relacidn, hotelero, escolar, sanitario, cultu
ral o religioso. '

Se permitiran asi mismo todos los usos auxi-
liares de la edificacidn incluidas las pisci-
nas.
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Se permiten también la implantacidn de servi-
cios plGblicos.

5.5.6.~ Condiciones estéticas.

Fachadas:

-Los. huecos..de fachada deberén ser similares

a.los existentes en la mayoria de las edifi
caciones del casco antiguo, predominando la
dimensidn vertical.

Las fachadas se podrédn acabar unicamente -
con ladrillo visto de colores terrosos o si
milares al adobe, mamposteria de piedra del
lugar, o con enfoscados lisos o a la tirole
sa, encalados o pintados con tonos blancos
o terrosos.

Las barandillas y rejas serédn de material -
de hierro, e irén pintadas de color negro o
marrdn.oscuro. Se permitirid cerrar los bal-
cones con petos de mamposteria o material -
ceramico acabado como las fachadas.

Las puertas de garage, cocheras o almacenes
deberédn ir pintadas en un color similar al
de las rejas y barandillas.

Los canalones se procurard que queden ocul-
tos en las cubiertas, y deberé&n tener las -
bajantes empotradas que verteré&n preferible
mente a la arqueta interior de la edifica--
cidn.

" Cubiertas:

Las cubiertas deberédn ser inclinadas quedan
do prohibidas las cubiertas planas.

Serédn siempre de color rojo, ocre o terroso,
y se podrén realizar con teja curva o plana,
cerédmica o de hormigdn quedando expresamen-
te prohibida la teja negra y la uralita.

En los almacenes o edificaciones auxiliares
se podré permitir excepcionalmente el acaba
do de cubierta con fibrocemento de color ro
jo. :
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5.5.7.- Condiciones higiénico-sanitarias.

Todas las edificaciones destinadas a vivienda
deberédn cumplir las condiciones establecidas
por la orden del 29 de Febrero de 1.944,






